ZARZADZENIE NR 275.2022
BURMISTRZA MIASTA SOCHACZEW
z dnia 2 listopada 2022 r.

w sprawie okre§lenia trybu przeprowadzenia weryfikacji dochodéw najemcéw lokali

mieszkalnych

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz.U.2022.559 z p6zn. zm."), art. 21c ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, —mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(j.t. Dz.U.2022.172 z p6zn. zm.?) zwanej dalej ustawa, w zwiazku z § 1 uchwaty Nr X1/99/19
Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 7 pazdziernika 2019 r. w sprawie wieloletniego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2019-2025 oraz w zwigzku
z § 1 uchwaly Nr XI/132/19 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 20 grudnia 2019 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Sochaczew, zarzgdza sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Osoby, ktére wynajmujg lokal od Gminy Miasto Sochaczew, podlegaja
obowigzkowej weryfikacji dochodowej rozumianej jako sprawdzanie dochodu gospodarstwa
domowego najemcy na dzien zlozenia deklaracji pod wzgledem spelnienia aktualnego
kryterium okreslajacego wysokos$¢ dochodu uzasadniajacego zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony, zawartego w uchwale Nr X1/132/19 Rady Miejskiej w Sochaczewie to jest za
,niski doch6d” uzasadniajgcy oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony
uwaza si¢ Sredni miesigczny dochdéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, ktory wynosi:

1) do 140% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym:;

2) do 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Weryfikacji, o ktorej mowa w ust. 1, nie podlegaja osoby, ktére spetniajg jeden
z warunkow:

1) nieprzerwanie sa najemcami obecnie zajmowanego lokalu, a najem
zostal nawigzany przed dniem 21 kwietnia 2019 r.;
2) nieprzerwanie sa najemcami lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy

Miasto Sochaczew na podstawie umowy zawartej na czas nieoznaczony po dniu

21 kwietnia 2019 r. jezeli:
a)  tytul do tego lokalu uzyskaly na podstawie art. 11 ust. 9 lub art. 32 ustawy

w zwigzku z umowa najmu zawarta przed tg datg, lub
b) do tej daty byly najemcami innego lokalu na czas nieoznaczony

z publicznego zasobu mieszkaniowego i dokonaly zamiany tego lokalu;
3) sa strong umowy najmu socjalnego lokalu.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 583, 1005,
1079,1561;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 975, 1561.



3. Pierwsza weryfikacja dochodowa najemcy powinna byé przeprowadzona po uptywie
3 lat, od dnia zawarcia umowy najmu lokalu. Kolejne weryfikacje dochodowe najemcy,
powinny by¢ przeprowadzone w odstepach nie czgéciej niz co 3 lata od ostatniej weryfikacji.

4. Weryfikacji, o ktorej mowa w ust. 1, dokonuje si¢ z uwzglednieniem aktualnej na dzien
sktadania deklaracji struktury gospodarstwa domowego zamieszkujagcego w lokalu, sytuacji
zdrowotnej, rodzinnej i spotecznej.

5. Przepisy ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktére wstapity w stosunek najmu
po zmarlym najemcy z mocy prawa.

§ 2. 1. Wezwanie z zgdaniem dostarczenia deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkow
gospodarstwa domowego powinno zawiera¢ w szczegoélnosci informacje o:

1) wymaganym terminie ztozenia deklaracji;
2) okresie za jaki nalezy wykaza¢ dochody w deklaracji;
3) obowiazku udostgpnienia dokumentéw potwierdzajacych wysokos¢

dochodéw wykazanych w tej deklaracji, w tym zaswiadczenia naczelnika wlasciwego
miejscowo urzedu skarbowego, na wezwanie wynajmujacego;

4) mozliwos$ci podwyzszenia czynszu i ustaleniu go w kwocie 4 % wartosci
odtworzeniowej lokalu w skali roku w przypadku nieztozenia deklaracji lub innych
dokumentow;

5) przeslankach jakie majg wplyw na spetnienie kryterium, o ktérym mowa
w § 2 ust. 1 zarzadzenia.

2. Zaklad Gospodarki Komunalnej w Sochaczewie dokonuje weryfikacji dochodowej
w terminie nie dtuzszym niz 1 miesige od dnia otrzymania kompletu dokumentéw wymaganych
do przeprowadzenia tej weryfikacji.

3. W przypadku, o ktérym mowa ust. 1 pkt 4, Zakltad Gospodarki Komunalnej
odpowiedzialny za zarzadzanie zasobem mieszkaniowym ustala wysokos¢ czynszu
wypowiadajac jego dotychczasowa wysoko$¢ w terminie 1 miesigca od dnia uptywu terminu
na dostarczenie deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa wedlug zasad
wynikajacych z art. 21c¢ ust. 4 ustawy.

4. W przypadku, gdy w wyniku weryfikacji dochodowej $redni miesigczny dochdd
gospodarstwa domowego bedzie wyzszy niz kryterium, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, Zaklad
Gospodarki Komunalnej w Sochaczewie odpowiedzialny za zarzadzanie zasobem
mieszkaniowym wypowiada oraz ustala wysokos¢ czynszu wedlug zasad wynikajacych
z art. 21c ust. 5-8 ustawy w terminie nie dtuzszym niz 1 miesigc od zakonczenia weryfikacji

dochodowej.

5. Wypowiedzenie, o ktérym mowa w ust. 4, powinno dodatkowo zawiera¢ informacje

o mozliwosci:
1) zlozenia wniosku o ponowne ustalenie wysokos$ci czynszu stosownie
do aktualnie osiaganych dochodéw okreslonych na podstawie aktualnej na dzien
skladania wniosku deklaracji, wraz z pouczeniem o formie i terminach dokonania

cZynnosci,
2) odmowy na pi$mie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwigzania umowy
najmu wraz z pouczeniem o konsekwencjach wynikajacych z dokonania tej czynnosci;
3) zakwestionowania podwyzki wysokosci czynszu oraz o sposobie i formie

dokonania tych czynnosci.



§ 3. Informacje o czynnosciach, o ktérych mowa w § 2 ust. 1-5, umieszcza sie
w BIP Zaktadu Gospodarki Komunalne;j.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Komunalne;j
w Sochaczewie.

§ 5. 1. Zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Miasto
Sochaczew.

2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.







